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Hinweis

Erganzend zur Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung zum Kaufvertrag der Wohneinhei-
ten werden in dieser Beschreibung nur die Anderungen der Ausstattungen und die Anderungen
der Ausfiihrung sowie die Ergdnzungen gegeniiber der vorgenannten Beschreibung aufgefiihrt.
Grundsatzlich sollte vor einer Kaufentscheidung die Umsetztbarkeit durch Fachplaner gepriift
werden. Entsprechende Planungsunterlagen werden - auf Verlangen - durch den Bautrdger zur
Verfligung gestellt.

Allgemeine Vorbemerkungen und Hinweise

Grundlage der Bauausfiihrung bilden neben dieser Projekt- und Ausstattungsbeschreibung die
Baugenehmigung und die baurechtlich eingefiihrten technischen Bestimmungen.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den anerkannten Regeln der Technik
und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Eine Anderung der Ge-
setzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe begriindet keinen Rechtsan-
spruch auf das vorgenannte.

Anderungen dieser Projekt-, Bau- und Ausstattungsbeschreibung und der Planung bleiben not-
wendigerweise vorbehalten, sofern diese aufgrund behdordlicher Forderungen oder aus techni-
schen Griinden erforderlich werden.

Das Gleiche gilt hinsichtlich der Ausstattung bei Programmanderungen von Herstellern und Lie-
feranten.

Genannte Ausfiihrungsarten und Fabrikate sind beispielhaft und kénnen durch technisch gleich-
wertige ersetzt werden. Der qualitative Standard bleibt in jedem Fall unberiihrt.

Vorbehalten bleiben dariiberhinausgehende Festlegungen durch die Tragwerksplanung (Statik),
Haustechnikplanung, die Architekten- und Fachplanerausfiihrungsplanungen aufgrund bauli-
cher Gegebenheiten. Ausfiihrungsabweichungen entsprechend den zuldssigen MaRtoleranzen
und allgemein hinzunehmenden Abweichungen am Bau, Anderungen aufgrund von Anordnun-
gen der Bauiiberwachung und technisch erforderliche oder zweckmiRige Anderungen sind
ebenfalls zu tolerieren.

Einrichtungsgegenstande und Méblierungen in den Planzeichnungen, die in dieser Baube-
schreibung nicht ausdriicklich genannt oder benannt werden, sind nicht Bestandteil des Leis-
tungsumfangs, sondern stellen nur Gestaltungs-/Einrichtungs-/Ausstattungsvorschldage dar.
Dies gilt auch fiir die in den Grundrissen dargestellten Schranke, z.B. unter der Bezeichnung
~Abstellflache®.

Mit Erscheinen dieser Projektbeschreibung verlieren alle vorher erstellten und veréffentlichten
Beschreibungen ihre Giiltigkeit, sofern sie nicht Vertragsbestandteil geworden sind.
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Zwischen fremden Nutzungseinheiten (zw. Gewerbeeinheiten, zw. Wohnungen, zw. Wohnung/
Gewerbeeinheiten und Treppenhaus) wird ein erhéhter Schallschutz nach den Empfehlungen
der DIN 4109-5 gewdhrleistet.

Leistungsbeschreibung

Ready to design

Der Lieferumfang ist der erweiterte Rohbau, die Raumaufteilung und der Ausbau kénnen nach
den individuellen und nutzerspezifischen Anforderungen der spateren Eigentiimer oder Nutzer
erfolgen. Ausgenommen hiervon sind die WC- und Sozialbereiche, diese kénnen nicht verscho-
ben werden. Ein Entfall der genannten Bereiche ist jedoch mdglich, Auswahl zeitlich begrenzt
durch den Baufortschritt, danach erfolgt eine Festlegung durch den Bautrdger.

Der Verk&ufer weist darauf hin, dass Kundenwiinsche, die Anderungen bzw. den weiteren Aus-
bau des (hier vorgeschlagenen) Grundrisses zur Folge haben, dazu fiihren kénnen, dass der
rechnerische Nachweis zum sommerlichen Warmeschutz DIN 4108 - 2, der EnEV-Nachweis,
Brand-/ Schallschutz, Statik usw., erneut gefiihrt werden missen. Die direkte Abstimmung mit
den Fachplanern des Generalunternehmers sowie den Entwurfsplanern und den Planern des
Kdufers obliegt dem Kaufer. Die entstehenden Planungskosten des Generalunternehmers und
des Bautragers sind durch den Kaufer zu tragen.

Folgende Leistungen weichen von der Leistungsbeschreibung der Eigentumswohnungen ab:

Die Innenwéande und Tiren sind im Lieferumfang nicht enthalten (aulRer, wenn im Folgenden
beschrieben).

Wande werden geputzt. Die Decken werden weder geputzt noch abgehangt (auflerim Folgenden
beschrieben).

Maler- und Fliesenarbeiten werden nicht ausgefiihrt (auRer im Folgenden beschrieben).
FuBRbodenaufbau und Bodenbeldge wie im Folgenden beschrieben.

Alle Einheiten werden mit Estrich ausgestattet. Bodenbeldge sind im Lieferumfang nicht enthal-
ten (auRer im Folgenden beschrieben).

Die Herstellung der Sanitareinheiten ist vorgesehen. Trink- und Abwasseranschliisse liegen im
Bereich der Steigestrange, miissen jedoch ggf. planerisch noch angepasst werden (im Folgen-

den beschrieben).

Die Elektroversorgung innerhalb der Einheiten ist nicht vorgesehen. Die Einheiten werden mit
Mieteriibergabekisten (MUK) ausgestattet.
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Baukonstruktion

Erlduterung: oder*= nach Wahl des Bautrdgers (hier und im Weiteren)

Innenwédnde Kellergeschoss

Alle tragenden Wande aus Kalksandsteinmauerwerk (KS) oder* Stahlbeton gemal} Tragwerks-
planung, nichttragende Wande aus Kalksandstein oder* Porenbeton bzw. als Kellertrennwand-
system aus Leichtmetall.

Dies betrifft nur die Lager und Abstellraume, Gaste- WC und Personalrdume erhalten eine Grund-
ausstattung. Diese Ausstattung wird im Folgenden beschrieben.

Geschossdecken und Flachdacher

Decken aus Ortbeton oder* mit Stahlbetonhalbfertigteilen gemaR Tragwerksplanung.

Die lichte Raumhodhe in den Gewerbeeinheiten betragt ca. 3,30 m. In Teilbereichen mit abge-
hangten Gipskartonunterdecken (verbleibende lichte Raumhéhe im EG vorwiegend mindestens
2,90 m, in Teilbereichen aufgrund der haustechnischen Installation auch weniger). In den WC-
Bereichenim KG mit abgehdangten Gipskartonunterdecken (verbleibende lichte Raumhdéhe lber-
wiegend ca. 2,45 m, in Teilbereichen aufgrund der haustechnischen Installation auch weniger).

Ausbau, Ausstattung

Gewerbeeingangstiiren, Fassade Gewerbeeinheiten, Klingel- und Briefkastenanlage

Eine Ausstattung der Fenster in den Gewerbeeinheiten mit Rollladen oder Rollos ist nicht vor-
gesehen. Ein aulRenliegender, auskragender Sonnenschutz ist nicht gestattet. Entsprechende
Wiinsche seitens des Kdufers miissen nachtraglich durch diesen mit der Stadt Neustadt i.H. ab-
gestimmt werden.

Alle Ladenflachen, Zugdnge im EG, werden in Alu-Profilen, tlw. nach bautechnischer Notwendig-
keit mit Luftungs-Oberlichtklappen ausgefiihrt. Zugangstiiren zu den Gewerbeeinheiten als 1-
flg. Drehtiiren, mit Driicker/ Knauf Beschlag sowie ein Antipanikschloss gem. Grundrissplanung.
Tirdriickergarnituren in Edelstahl mit Rundrosetten Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam oder*
gleichwertig.

Warmeschutzisolierverglaste Pfosten-Riegel- oder* Alu- Fassade mit moderner Verglasung, SO-
LARLUX oder* gleichwertiger Markenhersteller, U-Wert gem. Warmeschutznachweis, Sonnen-
schutzverglasung dort, wo gemdR Nachweis des sommerlichen Warmeschutzes erforderlich. Die
Fassaden sind zweifarbig, AuRenfarbe nach Wahl des Bautrdgers, Innenfarbe weil3, Aufteilung
gemal Ansichtsplanung des Architekten.
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Zugangstiiren KG zu den Gewerbeeinheiten als 1-flg. Stahltiir mit Umfassungszarge, mit Dri-
cker/ Knauf Beschlag sowie ein Antipanikschloss gem. Grundrissplanung. Oberflache beschich-
tetin einem RAL-Farbton nach Wahl des Bautrdgers.

In einigen Gewerbeeinheiten (gem. Grundrissplanung) wird eine Glas-Faltwand (SOLARLUX
HIGHLINE oder gleichwertig) zur Ausfiihrung kommen.

Klingelanlage

— Entfallt -

SchlieBanlage

Das Gebdude erhalt eine zentrale Schlielanlage. Jede Gewerbeeinheit erhdlt sechs Schliissel,
die jeweils passend fiir Haupteingangstiir, Kellerraum, Hauseingang zum Treppenhaus, Eingang
zur Tiefgarage, samtliche allgemein zugdnglichen Kellertiiren (im eigenen Haus) und Miillanlage
sind. Dariiber hinaus erhalten die Erwerber eines Tiefgaragenstellplatzes einen Transponder zur
Offnung des Tiefgaragentores.

Der Zutritt zu Technikrdumen ist nur befugten Personen moglich. Die Verwaltung erhalt dariiber
hinaus 5 Hausmeisterschliisselausfertigungen fiir alle Rdume (aulRer Gewerbeeinheiten sowie

zugehorige Kellerraume) sowie 3 Schliissel fiir den Zugang zu den zentralen Technikrdumen.

Schmutzfanger

Im Gewerbebereich nicht vorgesehen

Treppen, Gewerbeeinheiten

Als Stahlwangentreppe mit Holzstufen gefertigt und schallentkoppelt aufgelagert, Stahlstabge-
lander gem. Festlegung durch den Bautrager. Lackiert oder* pulverbeschichtet, mit Edelstahl-
oder* Echtholzhandlaufen.

Gewerbeeingangstiiren Treppenhaus

Ein direkter Zugang in die Haupttreppenhduser ist nicht vorgesehen. Sollte dies gewiinscht wer-
den, kann - je nach Baufortschritt - eine Tiir (wie nachstehend beschrieben) und falls notwendig
eine Stahltreppe mit Holzstufen (wie vorstehend beschrieben) als Sonderwunsch ausgefiihrt
werden.

Falls gewiinscht, kommen zur Ausfiihrung: Glatte Tiiren mit Stahlumfassungszargen ge-
mdf8 Anforderungen zum Schallschutz und aus dem Brandschutzgutachten, iberfélzt mit
den notwendigen Falzdichtungen, Tiirbldtter weifs beschichtet, Hohe 2,135 m (Rohbau-
richtmaf3), mit Spion und Obentiirschlief3er, Sicherheitsschloss mit Dreifachverriegelung,
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Sicherheitsdriickergarnitur in Edelstahl mit Kernziehschutz, mit Profilzylinder fiir Schlief3-
anlage, mit Einbruchschutz Widerstandsklasse RC 2N.

Gewerbeinnentiiren

Sozialrdume und Gaste- WCs, glatte Tiren, Gberfdlzt mit Falzdichtung, weil? beschichtet, ein-
schlieRlich passender Holzwerkstoffumfassungszarge, Hohe 2,135 m (RohbaurichtmaR), Tiir-
driickergarnituren in Edelstahl mit Rundrosetten Fabrikat Hoppe Modell Amsterdam oder*
gleichwertig, Schlésser mit Buntbartschloss und einem Schliissel oder mit Blindrosette, Gaste
WC-Tiren erhalten eine BadezimmerschlieRung.

Zur Trennung zwischen Publikumsflachen und Lager und Sozialrdumen erhalten die Lagerrdume
und - je nach Grundrisssituation — die Sozialrdume Stahltiiren mit Tiirdriickergarnitur als Dri-
cker/ Knauf Ausfiihrung mit Profilzylinder fiir SchlieRanlage. Oberflache beschichtet in einem
RAL-Farbton nach Wahl des Verkaufers.

Wand- und Deckenoberflachen in den Gewerbeflachen

Wande und Decken als Ready to design, Deckenfugen gespachtelt.

Nur in den Sanitdr- und Sozialbereichen Leichtbau- oder Mauerwerkswande tapeziert mit Ma-
lervlies und mit Dispersionsfarbe deckend weil3 gestrichen, Decken mit Dispersionsfarbe de-
ckend weil} gestrichen.

Die Gaste-/ Sozial- WC Bereiche erhalten Wandfliesen Atlas Concorde, Boost, im Format
30x60cm white, in den Bereichen der Vorwandinstallationen und an den Wanden mit Sanitarob-
jekten, Hohe ca. 1,20 m, die oberen horizontalen Flachen der Vorwandinstallationen u. &. sind
ebenfalls gefliest.

Verfugung hellgrau o0.3., Kanten im Anschlussbereich von Wand- zu Ablagefliesen mit Edelstahl
L-Form, glanzend.

In den Lagerrdumen werden gemauerte Wande als Sichtmauerwerk mit deckendem weil3en An-
strich, Betondecken und Betonwdnde deckend weil3 gestrichen - teilweise nach technischen Er-

fordernis mit Warmedammplatten bekleidet.

FuBbodenaufbau und Bodenbeldge Gewerbeeinheiten

Schwimmender Estrich auf Warme- und Trittschallddmmung oder* Verbundestrich.

Alle Gewerbe- und Abstellraume sowie Flure werden fiir die Verlegung von Fliesen vorbereitet.
Lediglich die Sozial- und Gaste- WC Bereiche werden endfertig ausgefiihrt. Die Lagerrdume wer-
den ebenengleich an die vorhandenen Fliesenflachen herangefiihrt und durch eine Fuge unter
dem Turblatt getrennt. Die FuBb6éden in den Lagerrdumen erhalten einen grauen staubbinden-
den Anstrich inkl. 10 cm hohem Anstrichsockel.
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In Sanitdr- und Abstellraumen: Bodenfliesen Atlas Concorde, Boost, im Format 30x30cm, smoke
Mosaico matt. Sockel im Bereich von nicht gefliesten Wanden aus den Bodenfliesen geschnitten,
Hohe ca. 60 mm. Die Bodenfliesen werden orthogonal zur Wand im wilden Verband nach Ermes-
sen des Fachunternehmens verlegt, Verfugung hellgrau o. a..

Sanitdrausstattung

Wenn im Grundriss vorhanden werden die Sanitdrbereiche im Erdgeschoss barrierefrei ausge-
stattet.

Waschtischanlage(n):

Ideal Standard Connect Air aus Sanitdrporzellan, Farbe weil3, mit Waschtisch-Armatur (ver-
chromt) als Einhebelmischbatterie, Ideal Standard Connect Air, mit Flaschen- oder* Réhrensi-
phon (verchromt), mit Eckabsperrventilen (verchromt) fiir Warmwasser und Kaltwasser, Fabrikat
Schell Comfort oder gleichwertig, fiir Warmwasser und Kaltwasser.

WC-Anlage:

Ideal Standard Connect aus weilRem Sanitarporzellan, spiil-randlos, wandhdangend, mit weillem
Deckel, Einbauspiilkasten Fabrikat Geberit in Vorwandinstallation mit Driickerplatte in Kunst-
stoff wei8, Modell Sigma 30, als 2-Mengen-Spiilung. In den Herren WC- Anlagen wird zusatzlich
ein Absaugurinal Ideal Standard Eurovit zur Ausfiihrung kommen.

Hinweise:
Bad-Accessoires, Wandsdulen, Badmdobel/-einrichtungen und Duschabtrennungen sind nicht
Bestandteil der Ausstattung. Diese konnen gesondert zum Beispiel tiber unseren Partner Pen-

ning Sanitdr, BredowstraRe 29,22113 Hamburg, bestellt werden.

Der Bautrdger behdlt sich in Einzelfdllen vor (z.B. bei Lieferengpdssen), technisch gleichwertige
alternative Produkte zu verwenden.

Heizkdrper

Kompaktheizkérper, Stahl, Farbe weil, pulverbeschichtet, mit Thermostatventil gem. Planung
des Bautragers.

Waschmaschinenanschliisse

- Entfallt -
Kiichen

- Entfallt -
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AuBenzapfstellen

- Entfallt -
Haustechnik

Abwasseranlage

Zur Schmutzwasserentwdsserung wird ein Schwerkraft-Entwasserungssystem eingesetzt. Ent-
wasserungsobjekte unterhalb der Riickstauebenen werden liber Hebeanlagen entwassert.

Die Be- und Entliftung der Anlage erfolgt tiber Dachentliifter. Nach technischem Erfordernis
kommen in den Gewerbeeinheiten revisionierbare Rohrbeliifter zum Einsatz. Die Sanitarobjekte
werden bis zum Fallstrang Uber Kunststoffrohre entwéassert. Die Fiihrung von Einzel- und Sam-
melanschlussleitungen erfolgt im FuBbodenaufbau bzw.* in Trockenbau-/ Vorwdnden bis zum
Fallstrang.

Fallstrange aus schallgedammtem Kunststoffrohr werden in Trockenbauschdchten gefiihrt.

In den Gewerbeeinheiten werden die Fallstrange der dariiberliegenden Wohnungen gesammelt
und sichtbar an der Decke abgefiihrt. Eine ggf. gewiinschte Abkofferung ist durch den Erwerber
zu erbringen.

Notwendige Verspriinge zwischen den Etagen mit Wohnungsnutzung und der Gewerbeeinheit
werden unterhalb der Decke ausgefiihrt. Innerhalb des Untergeschosses erfolgt die Fiihrung der
Leitungen im sichtbaren Bereich unterhalb der Decke bzw. an der Wand. Reinigungséffnungen
kénnen sich nach technischem Erfordernis im Bereich von Kellerabstellrdumen befinden und
sind freizuhalten.

Die zur Entwdsserung der Installationen in den Kellergeschossen notwendigen Hebeanlagen fiir
die Gemeinschaftsbereiche werden im Gemeinschaftsbereich verortet (auBer in den Townhou-
ses). Zur Sicherstellung einer dauerhaft ordnungsgemaf3en Funktion sind die Hebeanlagen ge-
mal den Herstellervorgaben warten zu lassen. Die Durchfiihrung der Wartung, die auf Grundlage
der von der WEG beauftragten Wartungsvertrage durchgefiihrt wird, ist Voraussetzung fiir die
Mangelhaftung / Gewdhrleistung des Bautrdgers.

Trinkwasseranlage

Die Versorgung mit Kalt- und Warmwasser erfolgt zentral. Dabei wird jede Gewerbeeinheit mit
einer Kalt- und Warmwasserzuleitung erschlossen, die Leitungen bestehen aus Edelstahl- oder*
Kunststoffaluminiumverbundrohr, dimensioniert, verbaut und warmegedammt nach den ein-
schldgigen technischen Vorschriften. Eine Versorgung mit Trinkwasser ist lediglich in Gaste-WC
und Sozialrdumen vorgesehen. Dariiber hinaus gehende Installationen sind durch den Erwerber
zu erbringen, ready to design.
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Die Verbrauchsmessung erfolgt gewerbeweise {iber Wasser- und Warmemengenzdhler, Lage
und Anordnung durch den Bautrdger. Die Beschaffung und Installation der Messinstrumente
wird vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch ein externes Dienstleistungsunternehmen. Dies
gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

In den Gewerbeeinheiten werden die Steigestrange der dariiberliegenden Wohnungen verortet,
verteilt und tlw. sichtbar an der Decke und den Wanden gefiihrt und/ oder liber vertikale Steig-
strangein Installationsschachten mit Trockenbauverkleidung erschlossen. Eine ggf. dariiberhin-
ausgehende gewiinschte Abkofferung ist durch den Erwerber zu erbringen.

Hinweis:

Der Eigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die Trinkwasseranlage in permanenter Benut-
zung steht, sodass hygienisch bedenkliche Stagnationen vermieden werden. Stillstandzeiten
von mehr als 72h sind zu vermeiden. Stillstandzeiten von {iber vier Wochen sind gdnzlich auszu-
schlieRen. Um die Trinkwasserhygiene proaktiv zu unterstiitzen, wird eine Hygienespiilung in-
stalliert, dies entbindet den Erwerber nicht von seiner Pflicht, selbststandig fiir die o.g. Hygiene
zu sorgen. Die gesetzlich vorgeschriebenen Priifungen auf Legionellen obliegen der Eigenti-
mergemeinschaft bzw. dem Verwalter.

Heizungsanlage

Die Beheizung der Einheit erfolgt iber Flachenheizkérper gem. Planung des Bautrdgers.

Rdaume, welche auch ohne eigene Beheizung die geforderte Innentemperatur erreichen, erhal-
ten keine eigene Warmelibertragungsflache. Eine Regelbarkeit der Raumtemperatur ist in die-
sem Fall nicht gegeben.

Je Gewerbeeinheit wird ein Heizkreisverteiler mit integrierter Vorrichtung zum Einbau eines
Warmemengenzdhlers platziert. Die Beschaffung und Installation der Messinstrumente wird
vom Verwalter veranlasst und erfolgt durch ein externes Dienstleistungsunternehmen. Dies ge-
hort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Die Dimensionierung der Heizung in den Einheiten wird zur Erreichung folgender Mindesttem-
peraturen ausgelegt:

Gewerbefldche: 20°C
WC und Sozialrdume: 21°C
Flure: 20°C
Abstellraume: 15°C
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Liftung

Alle RLT-Anlagen werden zur Optimierung der Leistungsaufnahme und des daraus resultieren-
den giinstigeren Primdrenergiebedarfs mit niedrigen Luftgeschwindigkeiten im Gerat und Ka-
nalnetz ausgelegt.

Die Hauptaufgabe der RLT-Anlagen besteht darin, die Einhaltung des erforderlichen Raumkli-
mas nach DIN 1946-4 zu gewdhrleisten.

In der Entwurfsplanung sind fiir das Untergeschoss und das Erdgeschoss im Haus B folgende
RLT-Anlagen geplant:

X Zulute | Ablufe
R Gerteart Anmerkung

(s Versorgungsbereich [mé/h] | [mé/h)

Dezentrales RLT-
Gerat

Dezentrales RLT-
Gerat

Abluft und
ue Gewerbe 03 Zuluhaniage 60 60 | Zu-und Abluft iber Rohrventilator

Dezentrales RLT- t mit Elektro-
ue Gewerbe 04 ’“”G“‘T “ | ane 300

Dezentrales RLT-
6 Gewerbe 01 148 | 1843
Gerat

Dezentrales RUT- | o |0
Gerst

Abluft- und
Zuluftanlage

Dezentrales RLT-
Gerit

Abluft- und
Zuluftanlage

Dezentrales RLT-
Gerit

Dezentrales RLT-
6 Gewerbe 05 1239 | 1239
Gerat

Dezentrales RLT-

817 | 1317
Gerit

Abluft- und
Zuluftanlage

Dezentrales RLT-
6 Gewerbe 07 1860 | 1860
Gerat

Die regelmaliige Reinigung sowie die Wartung der Komponenten des Be- und Entliiftungssys-
tems obliegt den Eigentiimern bzw. Nutzern.

Die Kellerbereiche erhalten teilweise Kellerfenster zur Be- und Entliiftung, die bedarfsweise von
den Nutzern offen zu halten sind. Unter Berlicksichtigung der Abhdngigkeit vom Nutzerverhal-
ten und im Zusammenwirken mit der bauartbedingten Feuchte in den Massivbauteilen ist gene-
rell von der Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Giiter, z.B. Papier, Leder etc., in den Kellerrdu-
men abzuraten. Der Bautrdger libernimmt keine Gewdhrleistung fiir dementsprechende Feuch-
teschaden. Mit gelagerten Materialien, Regalen etc. ist vor Massivbauteilen (FuBboden, Wande
und Decken) ein ringsum offener Abstand von mind. 5 cm zu wahren. Die Liiftungséffnungen in
den Kellertrennwdnden sind seitens der Nutzer frei zu halten.
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Die Fenster im Kellergeschoss werden zwecks Uberflutungsschutz druckdicht ausgefiihrt, diese
sind bei Hochwassergefahr durch den Erwerber/ Eigentiimer/ Hausverwalter zu verschlieRen
bzw. ist der Zugang fiir den Hausverwalter jederzeit sicherzustellen.

Elektroversorgung und Ausstattung

Ausgenommen von Gaste-WC und Sozialraumen werden keine Installationen in den Gewerbefla-
chen ausgefiihrt, ready to design.

Die Zahlerschranke befinden sich im Untergeschoss. In den Zahlerschranken sind die Zahler und
die Vorsicherungen fiir die einzelnen Gewerbeeinheiten untergebracht.

Die jeweilige Zuleitung vom Zdhlerschrank zur Gewerbeunterverteilung versorgt die Einheit mit
Strom. In den Gewerbeeinheiten wird zentral je Etage ein Verteilerschrank vorgesehen.

Im EG befindet sich auch ein Medienverteiler mit zwei integrierten Schuko-Steckdosen, ansons-
ten als Leergehduse installiert. Bauteile, wie Patchfeld, Switch, Modem, Router, Telefonanlage
etc., gehdren nicht zum Leistungsumfang des Bautrdgers.

Im Medienverteiler enden Steigleitungen aus den Hausanschlussraumen fiir die durch den Er-
werber zu beantragenden und zu betreibenden Anschliissen fiir Telefon, Internet und Breitband-
kabel. Auswahl und Beauftragung zur Freischaltung und den Betrieb der jeweiligen TV-und Kom-
munikationsmedien erfolgt durch den Erwerber bzw. Mieter. Eventuell benétigte Hard-/ Software
gehort nicht zum Leistungsumfang des Bautragers.

Vom Elektrounterverteiler erfolgt die Leitungsverlegung in die einzelnen Raume (nur WC/ Sozi-
alrdume) unter dem Estrich in einer dafiir vorgesehenen Montageebene (Unterddmmung), unter
Putz in Mauerwerkswdnden sowie in Trockenbauwdnden als Hohlwandinstallation, zu Decken-
beleuchtungsauslassen in den Stahlbetondecken. Im Kellergeschoss Aufputz oder* in Kandlen.

Die Beleuchtungin den Treppenhdusern und sonstigen Allgemeinbereichen wird gesteuert tiber
Bewegungsmelder. Ansonsten kommen Aus-, Wechsel- und Serienschalter zum Einsatz. In Flu-

ren mit drei oder mehr Schaltstellen wird eine Tasterschaltung eingesetzt.

Die Raume innerhalb der Gewerbeeinheit werden wie folgt ausgestattet:

a) Gewerbeflache/ Verkaufsraume KG/ EG

- Gewerbeunterverteilung
- Medienverteiler (nur EG)

b) Kunden WC, Sozialrdume

- Prasenzmelder mit Deckenbeleuchtungsleitungsausldssen
- Wandauslass liber Prasenzmelder gesteuert
- 2 Schuko-Einfachsteckdosen
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c) Alle Bereiche

- E-Anschluss fiir Liftungsgerate

AuBenanlagen

Griinanlagen

Die Anlage und Bepflanzung der Grinanlagen erfolgt gemdR der Planung, die Grundlage des
Lageplans der Teilungserklarung ist.

Die Griinanlagen auBerhalb des Gebdudekdrpers vor den Gewerbeeinheiten werden durch die
Stadt Neustadt geplant und umgesetzt. Der Bautrager hat keinen Einfluss auf die Gestaltung.
Der barrierefreie Zugang in die Gewerbeeinheiten ist jedoch mit der Stadt abgestimmt und wird
sichergestelit.

Die Nutzung der Hofbereiche fiir gastronomische Angebote bzw. den Aufenthalt sowie die Aus-
und Zurschaustellung von Waren ist nicht zuldssig.

Fiir die Nutzung der neu gestalteten Hafenseite (vor Haus B) ist tiber die Stadt Neustadt in Hol-
stein eine gesonderte Erlaubnis fiir die Nutzung zu beantragen. Dies trifft ebenfalls auf die Um-
setzbarkeit von Aullenwerbung zu.

Sonderausstattungen

Sonderwiinsche - hier nur Ausbauvorbereitungen fiir eine spateren Ladenausbau in Eigenregie
- kdnnen zugelassen werden, wenn sie technisch mdéglich und zeitlich umsetzbar sind, der Bau-
genehmigung nicht widersprechen, das Gemeinschaftseigentum nicht betreffen, den Bauablauf
und den Fertigstellungstermin nicht behindern oder gefahrden und vom Bautrdger schriftlich
genehmigt worden sind.

Die technische und monetdre Abwicklung der Sonderwiinsche erfolgt im Rahmen der Kauferbe-
treuung durch den Bautrdager bzw. durch den Generalunternehmer.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass der Mehraufwand im Rahmen der Steuerung, sog.
Regieaufwand, zusdtzlich zu den reinen Kosten der Handwerksfirmen und der Fachplaner ge-
sondert in Rechnung gestellt wird. Die Hohe richtet sich nach dem Aufwand. Die Abrechnung
aller Mehr- oder Minderleistungen erfolgt direkt zwischen dem Kéufer und dem Bautrdiger.

Sollte zum Zeitpunkt der Kaufvertragsunterzeichnung aufgrund des Baufortschritts vom Bautra-
ger eine Materialauswahl bereits vorgenommen sein, entfdllt in diesem Bereich die Auswahl-
maoglichkeit fur die Kaufer.

Eigenleistungen der Kaufer sind aus Sicherheits- und Gewahrleistungsgriinden erst nach erfolg-
ter Abnahme und Ubergabe der Gewerbefliche méglich. Tatigkeiten von Dritten sind wihrend
der Bauphase bis zur Abnahme und Ubergabe des Sondereigentums und des Gemeinschaftsei-
gentums schon aus versicherungsrechtlichen Griinden nicht zuldssig.
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Wartung, Reinigung und Pflege

Gemal Baubeschreibung Kaufvertrage Wohneinheiten.

Kiichendunstabziige bzw. die Zu- und Abluft der Gewerbeeinheiten miissen durch den Erwerber
bzw. dessen Fachplaner gesondert beriicksichtigt werden. Bei Nichtbeachtung dessen wiirde die
Funktionsweise der Gewerbeliiftung aulRer Kraft gesetzt, der Warmebedarf wiirde sich erh6hen
und die Anforderungen der Energieeffizienzklasse waren nicht mehr erfillt. Es kénnte zu ver-
starkten Zugerscheinungen und Strémungsgerduschen bei den Fensterliiftern, den Uber-
stromoffnungen und den Abluftventilatoren kommen, bis hin zu einer Umkehrung des Luft-
stroms bei den Abluftventilatoren und Uberstréméffnungen.

Elastische Fugen und Versiegelungen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Sachman-
gelhaftung. Dies gilt ebenso fiir etwa auftretende Schub-, Setz- und Schwindrisse sowie fiir
Leuchtmittel.

Anstriche (aulRen/innen) bediirfen der regelmdRigen Erneuerung, wenn sie die erforderlichen
Schutzwirkungen beibehalten sollen. Elastische Verfugungen von Fullleisten, Tiirzargen oder
Sanitarobjekte (WC und Waschtisch) gehodren nicht zum Lieferumfang.

AuBenhdlzer bediirfen ebenfalls einer regeimaRigen Erhaltungspflege (in der Regel jdhrlich), um
ein Ausbleichen zu verhindern. Unbehandelte AuBenhdlzer bilden im Laufe der Zeit eine silber-

graue Patina. Diese Umstdnde stellen keine Gewdhrleistungsmadngel dar.

Schlussbemerkungen und allgemeine Hinweise

Die ErschlieBung des Objektes umfasst die Be- und Entwdsserung, Strom, Nahwdrme, Telekom-
munikation, Internet- sowie Breitband-Kabelanschluss. Jedes Haus wird durch den Bautrdager
mittels der notwendigen Versorgungsleitungen erschlossen. Die Hausanschliisse werden nach
den Vorschriften der zustandigen Versorgungsunternehmen betriebsbereit erstellt.

Grundsatzlich entsprechen alle enthaltenen Leistungen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik und den geltenden Bauvorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung. Eine Ande-
rung der Gesetzeslage bis zum Zeitpunkt der Fertigstellung und der Ubergabe begriinden kei-
nen Rechtsanspruch auf das vorgenannte. Bauausfiihrungen und Materialien im Bereich des Ge-
meinschaftseigentums werden durch den Bautrdger in Abstimmung mit den zustdandigen Pla-
nern festgelegt.

Die zum Einbau kommenden Materialien unterliegen stofflichen und herstellungsbedingten
Farbton-, Mal3-, Ebenheits-, Struktur- oder Oberflachenabweichungen. Solche gelten innerhalb
der von den Herstellern genannten Zuldssigkeit nicht als Mangel. Die Beurteilung der Qualitat
von Verglasungen erfolgt nach der Richtlinie zur Beurteilung der visuellen Qualitdt von Glas fiir
das Bauwesen, herausgegeben vom Bundesverband Flachglas e.V. u.a.
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Die Herstellung schwellenarmer bzw. barrierefreier Zugange stellt eine Sonderlésung im Hin-
blick auf die Abdichtung abweichend von der DIN 18531 - 18535 dar, daher kommen die von den
Schwellenherstellern vorgeschriebenen Regeln der Technik zur Anwendung und vor jedem
schwellenarmen Zugang wird auBen ein Entwdsserungsrost eingebaut.

Haustechnische Installationszonen, wie z.B. erforderliche Rohrschdchte fiir Liftungs-, Wasser-
und Abwasserleitungen usw., sind in der Planung enthalten, kénnen sich aberin den Abmessun-
gen oder ihrer Lage, z.B. bedingt durch Auflagen oder technische Erfordernisse, dndern. Haus-
technische Installationen in Kellerbereichen vor Wanden und unterhalb der Decke sowie lber
Dachflachen sind in den Genehmigungs- und Vertriebsplanen nicht enthalten, in der Bauausfiih-
rung aber erforderlich. Dementsprechende hinzunehmende Nutzungseinschrankungen bleiben
vorbehalten.

Aufgrund der haustechnischen Installationen kann es notig werden, Deckenbereiche abzuhan-
gen, insbesondere in Fluren, WCs, Badern, etc.. Die Entliftungen haustechnischer Anlagen er-
folgen zum Teil Gber Dach oder iiber die Fassade. Um in den oberen Geschossen im direkten
Umkreis von Dachterrassen keine Entliiftungsoéffnungen zu erhalten, werden die Entliftungslei-
tungen zum Teil sichtbar auf den Dachern verzogen.

Die unter Beachtung der KfW 55 und der DIN 4108, Warmeschutzim Hochbau, erfolgte Bauweise
erfordert regelmaRiges Heizen durch die Nutzer. Um eine Kondensatbildung zu vermeiden, setzt
die DIN 4108 voraus, dass Aufenthaltsraume kontinuierlich mit mindestens 19°C beheizt wer-
den. Zusatzlich ist durch die Nutzer zu beachten und zu gewahrleisten, dass Mébel und Einbau-
ten nicht direkt an Wande gestellt werden, sondern einen ringsum offenen Abstand von 5 - 10
c¢m wahren, damit die erwarmte Raumluft dort zirkulieren kann.

Im Bereich von Freianlagenflachen, auch von Sondernutzungsflachen und von Dachfldachen, kén-
nen Rettungswege, Feuerwehrflachen, Licht- und Liftungsschachte, Versorgungs- und Entwas-
serungsleitungen sowie Sicker- und Revisionsschachte, Rinnen und Ablaufe u.a. liegen. Fiir Kon-
troll-, Reparatur-, Kundendienst- und Reinigungsarbeiten sind diese zugdnglich zu halten.

Etwaig entstehende ausfiihrungsbedingte Abweichungen von der vertraglich vereinbarten Ge-
werbeflache werden finanziell anteilig ausgeglichen, soweit sich die Gesamtflache der Einheiten
um mehr als 2% verringert und diese Abweichung nicht durch Sonderwiinsche des Kaufers ver-
ursachtist. Fiir Abweichungen innerhalb dieses Toleranzbereichs erfolgt kein Ausgleich. Die Be-
rechnung der Gewerbefliche erfolgt gem. DIN 277 (NUF + VK). Anderungen am Tragwerk und in
der Haustechnik kénnen zu Anderungen der Wandstédrken und Pfeiler-/Stiitzenabmessungen
und zu Anderungen der Installationsschichte und Installationswinde fiihren. Die Berechnung
und Darstellung erfolgt deshalb unter Vorbehalt von Anderungen in bzw. aus der Ausfiihrungs-
planung.

Aufgestellt am 03.07.2024/ CS
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